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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Huli 1
Styrelsen upprdttar hérmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Fdrvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte n&got utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. H&r kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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F6rvaltningsbér&ttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta

bostadsradttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdary Kommun
Akrom 5:42 1991 Sundsvall

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten dr férsékrad hos Lansférsdkringar Vasternorrland.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 9 flerbostadshus

Vdrdedret &r 1990

Féreningen har 68 bostadsrétter om totalt 5 567 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5567 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Clarence Jonsson Ordférande
Anita Bjérken Styrelseledamot

Nikolaus Séderstrém  Styrelseledamot

Tage Carlsson Styrelseledamot
Stella Dremé Ledamot
Annelie Andersson Suppleant

Lena Morelius Suppleant
Veronika Ekberg Suppleant
Valberedning

Jérgen Moberg

Robert Gatugérd

—

\
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Firmateckning

Tva styrelseledamdter i forening

Revisorer

Ted Sundberg  Revisor  ess2 redovisning & revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-08-23. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprdttades 2016 och strécker sig fram till 2030. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 # Hissar till hdghusen H1 och H2 har bytts
Nya yttertak pé& husen A, B, C, och D har utférts
Drift- och underhéllsdtgérder pd kéksaggregaten har utforts.

2022 & Byte tak etapp 1-Hus H1och H2
2021-2022 & Genomgdng och &tgdrder pé flaktsystem

2021 ® Fonsterbyten héghusen
Balkongdérrar héghusen

Byte altandérrar ldghus
2020 o Ldgenhetsdérrar hdghusen
2017-2019 & Utemiljén - Genomgdng och utbyte av planteringar och grésytor

Planerade underhaill
2024 e Nyayttertak péd husen E, Foch G
Byte av dérr till soprum och grovsoprum. Tréddrrar byts till stéldérrar
P&bdrja bytet av entrédérrar till ldghusen
Andring av P-platser eftersom bredderna varierar frén 2,3 m till 2,6 m. Samtliga ska ha bredden 2,5

m. 3 st nya platser méste ordnas.
Oka ventilationen pd vinden till héghusen H1 och H2

Avtal med leverantdrer

Teknisk fastighetsservice Hksf, Héga Kusten Skog och Fastighet
Gruppavtal fér bredbandsleverans  Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Medlem i Bostadsratterna

m—

{
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Vdsentliga héndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arssavgifterna hdjdes med 5% frén och med den 1 januari 2023

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlételser.

pamman.

\
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4590 216 4 316 260 4288 996 4316 528
Resultat efter fin. poster 412 062 -22 533 -107 366 864 468
Soliditet (%) 33 32 40 43
Yttre fond 2 651651 2768748 3113 883 3721246
Taxeringsvérde 40 400 000 40 400 000 34 800 000 34800 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 788 ) ) )
kr

Arscvgifterncs andel av totala 956 ) ) )
rorelseintékter (%)

i:::i?;z::ifer kvm uppléten 6264 6402 4516 4129
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 6264 6 402 4 516 4129
Sparande per kvm totalyta, kr 322 270 292 339
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 14 16 13
Védrmekostnad per kvm totalyta, kr 77 72 81 71
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 52 50 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 138 138 147 133
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,63 1,88 - -
Rdantekdnslighet (%) 795 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplédtna med bostadsrétt och som
definieras som érsavgift enligt bostadsréttslagen.

—

4
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 7189 999 - - 7189 999
Fond, ytt
one e 2768748 -238 297 121200 2 651651
underhall
Balanserat resultat 7 526 300 215 764 -121200 7 620 864
Arets resultat 22533 22533 412 062 412 062
Eget kapital 17 462 514 (o) 412 062 17 874 576
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel: ‘
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéill 7 742 064
Arets resultat 412:062
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -121.200
Totalt 8032926
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande: .
Av fond for yttre underhdll ianspraktas ' ,‘ ‘80 860
Balanseras i ny réikning

8 113786

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

—
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter B
Nettoomsdttning 2 4590 216 4316 260
Ovriga rérelseintdkter 3 0 194 353
Summa rérelseintékter 4590 216 4510 613
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 =2197 565 -2 412 282
Ovriga externa kostnader 9 -218 099 -204 755
Personalkostnader 10 -132 978 -121 165
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1299.902 -1285 328
Summa rérelsekostnader -3848 544 -4 023 529
RORELSERESULTAT 741 672 487 084
Finansiella poster
Ré&nteintdkter och liknande resultatposter 244 544 63152
Rantekostnader och liknande resultatposter g -574154 -572 769
Summa finansiella poster -329610 -509 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 412 062 -22 533
ARETS RESULTAT 412 062 -22 533
o

L)
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 36775 205 36 828 559
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
P&gdende projekt 8112 063 2261059
Summa materiella anléggningstillgdngar 44887 268 39 089 618
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vdrdepappersinnehav 14 3.500 3500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44890 768 39 093 118
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 650 15 879
Ovriga fordringar 15 1789 590 6798 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 62605 182 862
Summa kortfristiga fordringar 1889 845 6 996 832
Kassa och bank ;

Kassa och bank 6737 687 8 047 378
Summa kassa och bank 6737 687 8 047 378
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 627 532 15 044 210
SUMMA TILLGANGAR 53 518299 54137 328

——
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7189 999 7189 999
Fond fér yttre underhéli 2651651 2768 748
Summa bundet eget kapital 9 841650 9 958 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7620 864 7 526 300
Arets resultat 412 062 -22 533
Summa fritt eget kapital 8 032926 7 503 767
SUMMA EGET KAPITAL 17 874 576 17 462 514
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 34106 410 34 818 814
Summa langfristiga skulder 34106 410 34 818 814
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 767 204 822 004
Leverantdérsskulder 122 429 425100
Skatteskulder 9286 10 666
Ovriga kortfristiga skulder 53878 49 764
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 584 516 548 466
Summa kortfristiga skulder 1537313 1856 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53518 299 54137 328

—
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 741672 487 084

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet :

Arets avskrivningar 1299 902 1285 328
2 041574 1772 412

Erhéllen rénta 244 544 63152

Erlagd ranta -575 655 -546 125

K:Jssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1710 463 1289 439

rérelsekapital

F6randring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 144 386 -116 297

@kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -262 386 107 845

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1592 463 1280 987

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -7.097.552 -2 261 059

Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 097 552 -2 261 059

Finansieringsverksamheten :

Upptagna lén 0 12 000 000

Amortering av lan =767 204 -1501 598

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -767 204 10 498 402

ARETS KASSAFLODE -6 272293 9 518 330

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14766132 5247 802

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 14766 132

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

p—
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Huli 1 har upprdattats enligt Arsredovisningsldgen och Bokféringsndmndens allmé&nna
réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Int&kter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,04 -2,78 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar goérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll l&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

—
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostéder 4388328 4179 446
Hyresintdkter p-plats 50 600 60 550
Hyror carport 71975 62125
Gemensamhetslokal '3OOV 0
Overnattnings-/gdstlégenhet 9250 4 250
Fakturerade kostnader 700 (0]
Dréjsmadlsréanta 66 0
Pantsdttningsavgift 4 463 9 902
Overlatelseavgift 1974 0
Vidarefakturerade kostnader 52560 0
Ores- och kronutjémning 0 -12
Summa 4590 216 4316 260
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 51 041
Ovriga intékter 0 38 366
Férsakringsersattning 0 104 946
Summa (0] 194 353
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 199 034 195 275
Fastighetsskdtsel utdver avtal 34107 -64 730
Fastighetsskdtsel gdrd utdver avtal 29818 104 476
Stddning enligt avtal 71791 70 120
Besiktningar 28876 0
Hissbesiktning 0 7752
Gardkostnader 3934 57 841
Gemensamma utrymmen 0 7 521
Sophantering 9.956 10 235
Snérdjning/sandning 180370 196 035
Serviceavtal 139920 107 679
Fordon 62 115
Férbrukningsmaterial 10 443 7783
Summa 608 311 700 101

e
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvdttstuga 600 11761
Trapphus/port/entr 0 15 966
Dérrar och l&s/porttele 1508 3156
VVS 15876 3212
Ventilation 79 974 128 832
Elinstallationer 17 804 14 615
Hissar 23026 22 337
Tak 29373 0
Mark/gérd/utemiljd 1856 14 306
Garage/parkering 0 8778
Skador/klotter/skadegérelse 0 2167
Summa 170 017 225130
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (o] 5294
Entr/trapphus 0 19 527
VVS 0 23 616
Ventilation 80 860 89 860
Summa 80860 238 297
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 103407 80 036
Uppvdrmning 427735 399 729
Vatten 236 135 287 530
Sophd&mtning/renhélining 126 607 146 910
Grovsopor (0] 4712
Summa 893884 918 917
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 145520 45 931
Kabel-TV 50938 45 973
Bredband 139 983 134 640
Fastighetsskatt 108 052 103 292
Summa 444 493 329 836

e
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 3619 1876
Tele- och datakommunikation 3442 1883
Juridiska atgdrder 0 5156
Inkassokostnader 524 516
Befarade forluster 26 000 (6]
Revisionsarvoden extern revisor 16 650 15 850
Styrelseomkostnader 10.889 0
Fritids och trivselkostnader 2380 2382
Féreningskostnader 11 882 4738
Studieverksamhet Hg 709
Férvaltningsarvode enl avtal 86 674 84 253
Overlételsekostnad 12867 0
Pantsattningskostnad 7 092 0
Korttidsinventarier 551 4 994
Administration 19908 34729
Konsultkostnader 8951 41098
Bostadsrdtterna Sverige 6670 6 570
Summa 218 099 204 755
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 101998 101 998
Lon 11000 0
Arbetsgivaravgifter 19 980 19 167
Summa 132978 121165
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 574150 572769
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 4 0
Summa 574154 572769

\
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 75293 363 75 293 363
Arets inkép 1246 548 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 76 539 911 75 293 363
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -38 464 804 -37 179 476
Arets avskrivning =1299 902 -1285 328
Utgdende ackumulerad avskrivning =39 764706 -38 464 804
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36775 205 36 828 559
| utgdende restvdrde ingdr mark med 404000 404 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrde mark 6 400 000 6 400 000
Summa 40 400 000 40 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde ;

Ingdende 226 072 226 072
Utgéende anskaffningsvérde 226 072 226 072
Ackumulerad avskrivning

Ingéende =226 072 -226 072
Utgdende avskrivning -226 072 -226 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 3500 3500
Summa 3500 3500
—
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning 0 46 865
Skattekonto 33437 32 472
Klientmedel 0 1697 718
Transaktionskonto 457 811 0]
Borgo rdntekonto 1298 342 5021037
Summa 1789590 6798 091
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 6670 100 476
Férutbet férsdkr premier 25279 69 668
Férutbet kabel-TV 13 559 12718
Férutbet bredband 17 097 0
Summa 62605 182 862
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2031-12-22 172% 11475000 11775 000
Swedbank 2027-10-25 1,55 % 3 000 000 3000 000
Handelsbanken 2025-01-30 1,31% 3552 461 3 650 465
Handelsbanken 2029-01-30 1,05 % 4877 200 5096 400
Handelsbanken 2026-04-30 1,03 % 6168 953 6168 953
SBAB 2027-04-16 2,80 % 5800 000 5950 000
Summa 34873 614 35640 818
Varav kortfristig del 767 204 822 004

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31 037 594 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

—
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader o] 2167
Uppl kostnad Fastskdt entrepr e 3869
Uppl kostn el 17 146 15762
Uppl kostnad Varme 60 919 57 914
Uppl kostnad Extern revisor 13000 13 000
Uppl kostn rantor 68783 70 284
Uppl kostn vatten 40 239 0
Uppl kostnad Sophdmtning 2835 7 626
Férutbet hyror/avgifter 381594 377 844
Summa 584516 548 466
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 65133 000 65133 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mdanadsavgifter fér parkeringar och i Carportar héjs frédn och med 1januari 2024 Arssovgifter hojs med 2%

frdn och med 1 februari 2024

—

{
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Underskrifter

SUMD;VA(,L 24 0505

Clcrkuoe Jonsson Anita Bjorken
Ordférande Styrelseledamot

Dt Jerse
Nikolaus Séderstréom (/ Tage Carl%n

Styrelseledamot Styrelseledamot

Olellg. Dreme’

Stella Dremé

Ledamot

Min revisionsberé&ttelse har lamnats AO® — O_§ - _0_3'

«&ww

Ted Sundberg
Extern revisor
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redovisning & revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Huli 1
Org.nr. 716460-2935

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Huli 1 f6r &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Huli 1 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
indgot vasentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4
sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundgyvall den 7 maj 2024

! (?\)
Ted Sundberg
Auktoriserad revisorNFAR
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